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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR
Exploateringsingenjor
Beatrice Berglund

KOMMUNSTYRELSEN
2024-09-23

Markanvisningstavling forskola pa Vedettvagen
20A i Nasbypark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1.

Kommunfullmiktige beslutar att godkanna Forfragningsunderlag
markanvisningstdvling Ndasbypark 73:40 m.fl., daterat den 10 juni 2024,
som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nasbypark 73:40 och 73:64.

Kommunfullméktige beslutar att godkidnna Utkast till
markanvisningsavtal Ndsbypark 73:40 m.fl., daterat den 10 juni 2024,
som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nisbypark 73:40 och 73:64.

Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsen att genomfora
markanvisningstavlingen inklusive att utse vinnare och inga
markanvisningsavtal, vid behov forlinga markanvisningsavtalet samt att
avbryta markanvisningstiavlingen om inget anbud ar ekonomiskt
genomforbart.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

4. Kommunstyrelsen uppdrar till kommundirektoren att genomféra

markanvisningstivlingen inklusive att utse vinnare och teckna
markanvisningsavtal, vid behov forlanga markanvisningsavtalet samt att
avbryta markanvisningstavlingen om inget anbud ar ekonomiskt
genomforbart.
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Sammanfattning

En detaljplan for Nasbypark 73:40 m.fl. antogs av kommunfullmiktige den 6
februari 2023, § 10. Beslutet fick laga kraft den 9 februari 2024. Detaljplanens
syfte ar bland annat att mgjliggora uppforande av en ny forskolebyggnad.
Fastigheten for den nya forskolan foreslés siljas genom en
markanvisningstavling.

Aktuell forskolefastighet har varit foremal for markanvisningstavling tidigare
efter beslut av kommunfullméktige den 6 februari 2023, § 12. Tavlingen
avslutades utan att ndgon vinnare utsags.

Forsaljningen av fastigheten genererar en markforsaljningsintékt till kommunen.
Kommunen ansvarar for att iordningsstilla allméan plats och parkering. I arbetet
med verksamhetsplan 2025 har konstaterats att kostnaderna troligen ar lagre dn
de 11,5 mnkr som finns avsatta i verksamhetsplan 2024. En lagre budget om 9,9
mnkr foreslas inarbetas i verksamhetsplan 2025.

Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet vid sitt sammantrade den 14
november 2023, § 133. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter
och klimat har behandlat drendet vid sitt sammantrade den 29 november 2023, §
74. Sedan dess har justeringar av handlingarna gjorts med avseende pa tidplanen.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
arendet vid sitt sammantrade den 16 september 2024. Stadsbyggnadsndmnden
behandlar drendet vid sitt sammantriade den 17 september 2024.

Arendet

En ny detaljplan for fastigheten Nasbypark 73:40 m.fl. antogs av
kommunfullméktige den 6 februari 2023, § 10. Beslutet fick laga kraft den 9
februari 2024. Syftet med detaljplanen ar bland annat att mojliggora uppforande
av en ny permanent forskolebyggnad pa platsen.

Kommunen, som ager marken, har for avsikt att genom en
markanvisningstivling silja marken till en aktér som ska uppfoéra den nya
forskolebyggnaden. Det ar nodvandigt for att sikra tillgdngen till permanenta
forskoleplatser i Nasbypark.

Omrédet var fram till &r 2024 bebyggt med tva paviljonger uppforda med stod av
tidsbegransade bygglov; Slottets forskola respektive Ndsbylundens forskola.
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Slottets forskolas paviljong har avetablerats for att mojliggora for
fastighetsbildning av forskolefastigheten. Nasbylundens forskolas paviljong
behover avetableras nir den nya forskolan ar byggd.

TP Forskolor bedrev Slottets forskola och bedriver fortsatt Nasbylundens férskola
i den kvarvarande paviljongen. Kommunen ar hyresvard och har ett ansvar att
erbjuda en ersattningslokal i samband med att hyresavtalen sags upp infor att
den nya forskolan byggs.

For att fullgora detta ansvar anges som forutsattning i markanvisningstavlingen
att koparen erbjuder hyreskontraktet for den nya forskolan till TP Forskolor.
Detta regleras i drende om avsiktsforklaring mellan Taby kommun och TP
Forskolor (KS 2022/314-26) som behandlas av kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige parallellt med drendet om markanvisningstavlingen.

Kommunstyrelsen faststéllde den 4 maj 2020, § 92, strategier for kommunens
fastighetsdgande och lokalforsorjning. Har konstateras att kommunen inte bor
aga fastigheter for att tillgodose privata utforares lokalbehov, varken genom
befintligt bestand eller genom nyproduktion och att fastigheter som inte bedéms
behovas pa lang sikt bor avyttras.

Markanvisningstavling

Kommunfullméktige beslutade den 6 februari 2023, § 12, att ge kommunstyrelsen
i uppdrag att genomfora en markanvisningstavling for aktuell del av davarande
Nisbypark 73:40, 73:41 och 73:64. Tavlingen avslutades utan att utse nagon
vinnare eftersom anbudsnivan pa de inkomna anbuden bedémdes understiga
byggrattsvardet.

Sedan den foregdende tavlingen avslutades har kommunfullmiktige beslutat att
infora en modell for ersattning for faktisk hyra for forskolor. Beslutet fattades den
9 oktober 2023, § 131. Beslutet 6verklagades till Forvaltningsratten i Stockholm
den 14 november 2023. Forvaltningsritten avslog 6verklagandena den 26 juli
2024 och beslutet vann laga kraft den 3 september 2024. Ersattningsmodellen
vintas ge forutsittningar for intressenter att limna marknadsmaissiga anbud i
denna markanvisningstavling.

Stadsbyggnadsndmnden behandlade dterigen drendet om markanvisningstavling
den 14 november 2023, § 133.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlade
drendet den 29 november 2023, § 74. Arendet behandlades sedan inte av
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kommunstyrelsen eller kommunfullméaktige da tavlingsforutsattningarna
bedomdes behova anpassas till arendet om ersiattningsmodell for faktisk hyra for
forskolor i Taby kommun.

Sedan foregdende beslut om tévlingen fattades har en av férskolepaviljongerna
avetablerats och den forsta etappen av fastighetsbildningen for
forskolefastigheten har genomforts. Detta har foranlett behov av uppdatering av
tavlingsunderlaget.

All mark som omfattas av markanvisningstavlingen ags av Taby kommun. Enligt
kommunens riktlinjer for markanvisning, antagna i kommunfullméktige den 8
februari 2021, § 20, ska fastigheter i forsta hand avyttras genom anbuds-
forfarande. Darfor foreslas en markanvisningstéavling for forsiljningen av
marken. Tavlingen som helhet f6ljer kommunens riktlinjer {6r markanvisning.

Syftet med tavlingen ar att teckna markanvisningsavtal med en aktor som képer
marken och bygger en permanent forskola for cirka 140 barn.

Tavlingen riktar sig till alla bolag som bade bygger och forvaltar forskolor
eftersom markoverlatelsen forutsatter att koparen erbjuder hyreskontraktet for
forskolan till utforaren av befintlig forskoleverksamhet.

Markanvisningstavlingen pagar preliminart 22 oktober — 10 december 2024.
Senast sista anbudsdag ldmnar anbudsgivarna in sitt tavlingsforslag och
redovisar kopeskilling, tidigare genomforda projekt, sina ekonomiska
forutsattningar samt forslag till utformning av forskolefastigheten. Darefter
utviarderas anbuden efter de utviarderingskriterier som finns angivna i
forfragningsunderlaget; pris (45%), genomforbarhet (40%) och gestaltning (15%),
av tjanstepersoner i Taby kommun.

Kommunen har ratt att forkasta samtliga anbud. Kommunen kvarstar som
fastighetsédgare till dess att ett markoverlatelseavtal tecknas och genomfors.

Nar anbuden har utvarderats ska en vinnare utses. Darefter ska ett
markanvisningsavtal godkannas och undertecknas av den vinnande
anbudsgivaren och av kommunen. Markanvisningsavtalet baseras pa utkastet
som bifogas forfragningsunderlaget.

Konsekvenser

Markanvisningsavtalet innebar att vinnaren far ensamratt att forhandla med
kommunen om villkoren for kpet av marken under nio manaders tid. Om
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vinnaren och kommunen kommer 6verens om Gverlatelsen inom den angivna
tiden kommer markanvisningsavtalet att ersittas av ett markoverlatelseavtal. Av
markanvisningsavtalet framgar att giltighetstiden kan férlangas med upp till sex
manader om forseningen beror pa faktorer som parterna inte har kunnat paverka
eller forutse eller om forhandling pagar pa sadant sitt att kommunen bedomer att
det ar mojligt att nd 6verenskommelse inom denna tid.

Niar markoverlatelseavtalet ar tecknat ska koparen tilltrada marken, erlagga
kopeskillingen och bygga forskolan.

Befintlig paviljong uppford med stod av tidsbegriansat bygglov kommer erséttas
av den permanenta forskolan med tillhérande permanent gard.

TP Forskolor har hanterat flytt av barnen fran Slottets forskola, som bedrevs i
den avetablerade paviljongen, till 6vriga verksamheter i egen regi. Verksamheten
i Nasbylundens forskola kommer att bedrivas parallellt med att den nya férskolan

byggs.

Den nya forskolan kan sté klar tidigast hosten 2027.

Kommunen ansvarar for att iordningsstalla allméin plats inom planomradet.

Ekonomiska overvaganden

Principerna for vinnarens kostnadsansvar vid genomforande av detaljplanen
regleras i markanvisningsavtalet och kommer slutligen att regleras i kommande
markoverlatelseavtal. Kommunens ansvar for genomférandet av detaljplanen
som belastar stadsbyggnadsnamndens investeringsbudget med 9,9 mnkr.

Om markanvisningsavtalet leder till att ett markoverlatelseavtal tecknas kommer
kommunen erhélla en markforsiljningsintakt i samband med tilltrade, se
sekretessbilaga.

Stadsbyggnadsniamndens investering for byggnation av lokalgatan finansieras
delvis av att koparen erlagger gatukostnadsersiattning som en del av
kopeskillingen. Resterande del av lokalgatan belastar idrottsplatsen. Kommande
avskrivningar och rantor for idrottsplatsens del belastar kommunstyrelsens
driftbudget och 6verfors i sin tur till kultur- och fritidsndmnden.

I verksamhetsplan 2024 finns totalt 11,5 mnkr avsatta for dessa investerings-
atgarder. I arbetet med verksamhetsplan 2025 har konstaterats att kostnaderna
troligen ar lagre an de 11,5 mnkr som finns avsatta i verksamhetsplan 2024. En
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ligre budget om 9,9 mnkr foreslas inarbetas i verksamhetsplan 2025. Atgirderna
utfors under dren 2025-2028.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Forfragningsunderlag markanvisningstavling Nasbypark 73:40 m.fl.,
daterat den 10 juni 2024

2. Utkast till markanvisningsavtal Nasbypark 73:40 m.fl. med tillh6rande
bilagor, daterat den 10 juni 2024

3. Ekonomiska 6verviganden, daterad den 10 juni 2024 (sekretess)

4. Tjansteutldtande for stadsbyggnadsndmnden, daterad den 10 oktober
2023

5. Protokollsutdrag frén stadsbyggnadsndmnden, daterat den 14 november
2023, §133

6. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 23 oktober 2023

7. Protokollsutdrag frdn kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 29 november 2023, § 74

8. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 12 augusti 2024

9. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

10. Tjansteutlatande fran stadsbyggnadsniamnden, daterat den 12 augusti
2024

6(7)
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11. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsndmnden

Expedieras
Exploateringsingenjor Beatrice Berglund for vidare hantering

Stadsbyggnadsndmnden
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